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MAISONETTE WOHNUNG MIT GRUNDSTUCK INNIEDER

Wohnflache ca. 116 gr

ca. 170 gr

Kaufpreis 530.000e

Angebot ist provisionsfrei fiir den Kaufer
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ECKDATEN
Objekt MaisonetteWohnung Warmeversorgung Nah/Fernwarme
Baujahr 2005 Boden Parkett /Fliesen
Renovierung 2016 Fenster Bodentiefe PVEenster
2-fachVerglasung
Anzahl der Geschosse 2 Ausstattung I_Embauschranke /. EBK
Klimaanlage / Kaminofen
Verbrauchsauswei
Anzahlder Zimmer 4 Energieausweis gemal derg8 79ff GE®
99,9kWh/(m2*a)
. . : Nach Vereinbarung
2 :
Grundsttcksflache ca.170 m Bezugsfrei 04/2023
Wohnflache ca. 116 m? Provision provisionsfrei fg.r den
Kéaufer
Nutzflache ca. 10 m2 Kaufpreis 530.000e

Anzahl Stellplatze 1
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Das Gebaudewurde im Jahr 2005 in Massivbauweisels Doppelhauserrichtet und in zwei gro3zligige
Wohneinheitennach WEGaufgeteilt Dieseansprechendedmmobilie befindet sich in einer ruhigen und

sonnigenAussichtslageon NiederOlm Der separateEingangsbereicider zugehorigeGarten(rd. 170m?)

mit Alleinnutzungsrechi{Sondereigentumund der direkt angrenzendePkwsStellplatz verleihen dieser
MaisonetteWohnungeinenHausim-HausCharakter

Die MaisonetteWohnungist optimal nach Sidwestenausgerichtetund wurde erst vor wenigen Jahren
(2019 modernisiert Im Zuge der Modernisierungwurde Wert auf erhéhte Sicherheit und hohen
Wohnkomfort gelegt Die hochwertige Ausstattung umfasst einen modernen Kaminofen sowie eine
Einbaukichelm Zuge der Modernisierungwurden zusatzlicheine Klimaanlagem WohnSchlafbereich,
bodentiefeFensterelementenit Sicherheitsbeschlagemd hochwertigeEinbauHolzelementarerbaut

Die Wohnflachevon rund 116 m2 verteilt sich auf zwei Geschossedie individuell Ihren persdnlichen
Bedurfnisserangepasstverden kénnen Im Erdgeschosbefindet sich ein gro3ztigiggeschnittenetVohn
Essbereichmit einer offenen EinbaukicheAusdem WohnEsszimmehaben Sieeinendirekten Zugangzu
der Sonnenterrassauind dem rd. 170 m2 grof3en Garten der nicht nur in den Sommermonatenzum
Verweilen einladt Uber den Flur zuganglichist ein Arbeits bzw. Géastezimmer,ein Duschbad,ein
Abstellraumsowieein grof3zligigeHauswirtschaftsraumit Anschlus$iir Waschmaschinend Trockner

Im ObergeschosbefindensichdasElternschlafzimmemit hochwertigenEinbauschrankerein gemdtliches
Kinder bzw. Arbeitszimmeund dasHauptBadezimme(Wannen und Duschbad)

DieFreistellunglieseransprechendetmmobilienerfolgt nachVereinbarungm Q4/2023
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STANDORT b -OLMEDER

Die StadtNiederOlmumfasstca 10.400 Einwohner pefindetsichnur ca 10 km von Mainzentfernt und ist
fur alle Altersgruppersehrattraktiv, besonderdir Familien,Pendlerund aberauchRuheSuchendedie im
Umlandvon Mainzwohnenmochten

NiederOlmverfligtibereinesehrgute Verkehrsanbindungn die AutobahnA63.
DerOPN\st durchdie bestehenderBusverbindungeim die umliegenderOrte und nachMainzvorhanden

Die Stadt NiederOIm verflgt Gber eine sehr gute Infrastruktur Alle Dinge des taglichen Bedarfsu.a.
unterschiedliche Einkaufsmoglichkeiten,Supermarkte, Backereien, Metzger, mehrere Restaurants,
Weinguter, Besenwirtschaftenyielfaltige FreizeiteinrichtungenApothekenund Arzte finden Sie vor Ort.
KindertagesstatteKindergartengine GrundschuleGesamtschulsowieein Gymnasiunmachenden Ort zu
einemlebenswerterWohnortfir alle Altersgruppen

LAGE



