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MAISONETTE WOHNUNG MIT GRUNDSTÜCK IN NIEDER-OLM 

Wohnfläche ca. 116 qm

Grundstücksfläche ca. 170 qm

Kaufpreis 530.000 ϵ

Angebot ist provisionsfrei für den Käufer 

Rebblütenweg16 |  55268 Nieder-Olm

VERKAUFSEXPOSÉ



EXPOSÉ

ECKDATEN

Objekt Maisonette-Wohnung Wärmeversorgung Nah-/Fernwärme

Baujahr 2005 Böden Parkett / Fliesen

Renovierung 2016 Fenster
Bodentiefe PVC-Fenster

2-fach-Verglasung

Anzahl der Geschosse 2 Ausstattung 
Einbauschränke / EBK / 

Klimaanlage / Kaminofen

Anzahlder Zimmer 4 Energieausweis 
Verbrauchsausweis 

gemäß den §§79ff GEG ς
99,9kWh/(m²*a)

Grundstücksfläche ca. 170 m² Bezugsfrei
Nach Vereinbarung 

Q4/2023

Wohnfläche ca. 116 m² Provision
provisionsfrei für den 

Käufer

Nutzfläche ca. 10 m² Kaufpreis 530.000 ϵ

Anzahl Stellplätze 1
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DasGebäudewurde im Jahr 2005 in Massivbauweiseals Doppelhauserrichtet und in zwei großzügige
Wohneinheitennach WEGaufgeteilt. DieseansprechendeImmobilie befindet sich in einer ruhigen und
sonnigenAussichtslagevon Nieder-Olm. Der separateEingangsbereich,der zugehörigeGarten(rd. 170m²)
mit Alleinnutzungsrecht(Sondereigentum)und der direkt angrenzendePkw-Stellplatzverleihen dieser
Maisonette-WohnungeinenHaus-im-HausCharakter.

Die Maisonette-Wohnungist optimal nach Südwestenausgerichtetund wurde erst vor wenigenJahren
(2016) modernisiert. Im Zuge der Modernisierung wurde Wert auf erhöhte Sicherheit und hohen
Wohnkomfort gelegt. Die hochwertige Ausstattung umfasst einen modernen Kaminofen sowie eine
Einbauküche. Im Zuge der Modernisierungwurden zusätzlicheine Klimaanlageim Wohn-Schlafbereich,
bodentiefeFensterelementemit SicherheitsbeschlägenundhochwertigeEinbau-Holzelementeverbaut.

Die Wohnflächevon rund 116 m² verteilt sich auf zwei Geschosse,die individuell Ihren persönlichen
Bedürfnissenangepasstwerden können. Im Erdgeschossbefindet sichein großzügiggeschnittenerWohn-
Essbereichmit einer offenenEinbauküche. Ausdem Wohn-EsszimmerhabenSieeinendirektenZugangzu
der Sonnenterrasseund dem rd. 170 m² großen Garten, der nicht nur in den Sommermonatenzum
Verweilen einlädt. Über den Flur zugänglichist ein Arbeits- bzw. Gästezimmer,ein Duschbad,ein
Abstellraum,sowieeingroßzügigerHauswirtschaftsraummit Anschlussfür WaschmaschineundTrockner.

Im ObergeschossbefindensichdasElternschlafzimmermit hochwertigenEinbauschränken,ein gemütliches
Kinder- bzw. ArbeitszimmerunddasHaupt-Badezimmer(Wannen- undDuschbad).

DieFreistellungdieseransprechendenImmobilienerfolgtnachVereinbarungim Q4/2023.

OBJEKTBESCHREIBUNG
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DieStadtNieder-Olmumfasstca. 10.400Einwohner,befindetsichnur ca. 10 km von Mainzentfernt und ist
für alleAltersgruppensehrattraktiv,besondersfür Familien,Pendlerund aberauchRuhe-Suchende,die im
UmlandvonMainzwohnenmöchten.

Nieder-OlmverfügtübereinesehrguteVerkehrsanbindungandieAutobahnA63.

DerÖPNVist durchdiebestehendenBusverbindungenin dieumliegendenOrteundnachMainzvorhanden.

Die Stadt Nieder-Olm verfügt über eine sehr gute Infrastruktur. Alle Dinge des täglichen Bedarfsu.a.
unterschiedliche Einkaufsmöglichkeiten,Supermärkte, Bäckereien, Metzger, mehrere Restaurants,
Weingüter,Besenwirtschaften,vielfältigeFreizeiteinrichtungen,Apothekenund Ärzte finden Sie vor Ort.
Kindertagesstätte,Kindergärten,eineGrundschule,Gesamtschulesowieein Gymnasiummachenden Ort zu
einemlebenswertenWohnortfür alleAltersgruppen.

STANDORT ƅ NIEDER-OLM

Rebblütenweg15, 55268 Nieder-Olm


